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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alanimn1 olusturan Bursa ili, Inegdl Ilgesi, Karalar mahallesi 111 ada 105 sayili
parsel Toplu Konut Idaresinin 2020 yili 100.000 konut hedefleri kapsamimda Inegél
ilcesindeki konut talebinin karsilanmasi amaciyla uygun yer olarak se¢ilmistir. Bu kapsamda
800 konutluk yerlesim olusturulmasi hedefi dogrultusunda s6z konusu parseli kapsayan yeni
yerlesim ve ¢evre yapilagsmalarin da ihtiyacini karsilayacak donati alanlar1 olusturacak sekilde
Uygulama imar Plan1 ve Nazim imar Plan1 hazirlanmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN VERILER

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani, Bursa ili, inegdl Ilgesi, Karalar mahallesinde bulunan 111 ada 15 ve 68
parsel numarali toplamda 345.557m? yiiz 6l¢iimlii tasinmaz kadastro parseline denk gelen
alan Bursa ilinin dogu yakasinda bulunmaktadir.




2.2. Dogal Yapi1 Analizleri
2.2.1. Egim Analizi

Alanda en fazla egimin bulundugu alan parselin orta kismindan gecen dere boyu ¢evresinde
gorlilmektedir. Alanin geneli %20-30 egim araliginda kalmaktadir.
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Alanm en diisiik kotu 310-330 metre bandinda kalmakta olup kuzey-dogu da kalan en yiiksek
kisim ise 420-440 metre bandinda kalmaktadir.

2.2.3. Yonelis Analizi



by : R I -
Yonelis analizinde alanin cogunlugunun giiney- giineybati ve giineydogu yoniine baktigi
tespit edilmistir.

2.3. Mulkiyet Durumu

Toplam biiyiikliigii 338.607 m2 olan, Bursa Ili, Inegél Ilgesi, Karalar mahallesi 111 ada 105
parsel sayili tasinmazin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir. 68 Parselin devir
islemleri i¢in gerekli bagvurular yapilmstir.

Oznitelik Bilgisi

Taginmaz No




2.4. Jeolojik Yapi

Alanm tiimiine iliskin 2019 yili onayli imar Planma Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit calismasi
ve raporlar1t mevcuttur. Hazirlanan yerlesime uygunluk haritasinda alanin tamaminin 6nlemli
alan 2.1 de kaldig1 goriilmektedir.
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3. Yururlukteki Planlar
3.1.  1/100.000 Olgekli 2030 Yili Bursa il Cevre Diizeni
Plani
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Planlama Alan1 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda kismen Kentsel Yerlesme Alani,
kismen de tarim alaninda kalmaktadir.

3.2. 1/125.000 Olcekli Nazim imar Plani
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Planlama Alani 1/25.000 Inegol (Bursa) Nazim imar Planinda tarim alaninda kalmaktadir.

3.3.  1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

OLCEKLT INEGOL REVIZYON-+ILAVE NAZIM iM

" Diger Tarim Alanlari

Gok Az Yogunluklu N
.. Gelisme Konut. Alani

7
‘\ Az Yogunluklu
Gelisme Konut Alani
u",‘ (150 ki/ha) oz

b
N

Planlama alan1 1/5000 6lgekli inegdl Revizyon + Ilave Nazim imar Planinda Bolge Parki ve
Diger Tarim alaninda kalmaktadir.

4. Uygulama imar Plan Teklifi



Planlama alanmin biiytikligli yaklasik olarak 329.900 m2°dir. Toplam tahsis alani
172.107 m2 olup oran %52’ye tekabiil etmektedir.

4.1. Konut Alanlari

Planda 32.064 m? E:0.40 Yencok: 2 Kat, 39.876 m? E:0.50 — Yencok:2 Kat, 71.029 m? E:
0.85, Y encok: 4 kat ve 29.138 m? E:1.00, Yengok:4 kat olmak iizere toplamda 172.107 m?
konut alani ayrilmustir.

4.2. Egitim Alanlan

Planlama alaninda 5.027 m? Ilkokul, 4955 m? ortaokul, 6612 m? lise ve 4000m? kres alani
ayrilmistir.  Egitim  tesislerinin  yer se¢iminde yliriiylis mesafeleri g6z Oniinde
bulundurulmustur.

4.3. Sosyo-Kiilturel Tesis alani
Alanda 2 parga halinde toplamda 5.252 m? olmak iizere Sosyo-Kiiltiirel tesis alan1 ayrilmustir.

4.4. Cami Alanlari

Planlama alaninin 3 farkli noktasinda toplamda 3066 m? alana sahip cami alani ayrilmustir.
Cami alanlar1 planlanirken boyut olarak daha kii¢iik ama erisilebilirlik agisindan daha dengeli
planlama yapilmasina 6zen gosterilmistir.
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4.5.  Aile Saghgi Merkezi

Planlama alaninim erisim acisindan dengeli 2 farkli noktasinda toplamda 4587 m? alana sahip
aile saglig1 merkezleri planlanmstir.

4.6. Belediye Hizmet Alani

Alanin giiney — bat1 girisinde toplamda 2749 m? alana sahip Belediye Hizmet Alani
planlanmuigtir.

4.7. Teknik Altyapi1 Alani

Alanm kot olarak en yiiksek noktalarindan bir tanesine uygun islerde kullanilmasi
amactyla 2468 m? alana sahip teknik altyap1 alan1 ayrilmustir.

4.8. Acik ve Yesil Alanlar

Alanm topografik olarak fazla egimli yerler, kuru dere yataklari, konut ve donatilarin
baglant1 noktalar1 gibi alanlarda toplamda 72.379 m? Agik ve Yesil alan ayrilmistir. Bu alanmn
4149 m2’sini spor alanlar1 olusturmaktadir.

4.9. Nufus Hesabi ve Alan Dagilimlan

Alan Adi Adet Oran Durum (m2)
KONUT 05 4 %568 3987657
SPOR 2 %0.59 414953
TEKNIK 1 %0.35 2468.88
KONUT 04 B8 %457 32064 .6
ILKOGRETIM 1 %0.72 5027.33
LISE 1 %0.94 66121
KONUT 100 3 %415 29138 .89
KONUTO085 7 %10.12 7102977
SAGLIK 2 %0.65 458719
KRES 2 %0.57 400043
ORTAOKUL 1 %0.71 495513
BHA 1 %0.39 274951
SOSYOKULTUREL 2 %0.61 4252 81
CAMI 3 %0.44 3066.03
PARK 13 %9.72 6823052

Alandaki konut alanlarinin emsalleri ile ¢carpimlarindan elde edilen emsal ingaat alan1 hesab1
iizerinden kisi bas1 40 m2 konut alan1 varsayimi dogrultusunda alana yerlesmesi 6ngoriilen
niifus yaklasik 3200 kisi olarak hesaplanmistir. Bu dogrultuda alanin donati ve yesil alan
oranlar1 yonetmelik sartlarini1 fazlasiyla karsilamaktadir.
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4.10. PLAN NOTLARI

Bu plan; plan paftalari, plan raporu ve plan notlar1 ile bir biitiin olup, planin sinir1 plan
onama siniridir.

Imar planinda ayrilan donat1 alanlar1 kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
Planlama alaninda bulunan her tiirlii yap1 parselinde; ilgili kurum goriisleri
dogrultusunda belirlenecek olan kisimlarda minimum parsel sart1 aranmaksizin trafo,
telekom yapilari, santral binalar1 vb. yapilabilir ve bu amagcla kullanilmak iizere ifraz
edilebilir. bu alanlar emsale dahil degildir.

Tiim alanlarda proje ve uygulama asamasinda ilgili mevzuat dogrultusunda engelliler
icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

Konut alanlar1 igerisinde yap1 cekme mesafeleri disinda acik otopark yapilabilir.
Konut alanlarinda, emsal degerinin %5’ini ve yengok=5.50 m.yi gegmemek iizere
bagimsiz veya zemin katlarda ticari birimler yer alabilir

Donati alanlarinda uygulama ilgili kamu kurum ve kurulusu tarafindan hazirlanarak,
ilgili idaresince onaylanacak avan proje dogrultusunda yapilacaktir.

Kiiltiirel tesis alaninda e=1.00 ve yengok=4kat olarak uygulama yapilacaktir.

Cami alaninda yapilasma kosulu e=1.00 olmak {izere, cami ve kiilliyesi ile caminin
mimarisine ve ¢evre yapilagsma kosullarina uygun olmak kosuluyla lojman, kiitiiphane,
asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
miistemilatlar1 yapilabilir.

Park alanlarina ilgili kurum goriisii dogrultusunda terfi istasyonu yapilabilir

2863 sayili kiiltiir ve tabiat varliklarin1 koruma kanunu hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur. bu kanunun 4. maddesi uyarinca; alanda yapilacak faaliyetler esnasinda
herhangi bir kiiltiir varhigina rastlanilmas: durumunda, faaliyetlerin derhal
durdurulmasi ve durumun en yakm miilki amirlige veya miize miidiirliigiine
bildirilmesi zorunludur.

Insaat safhalarinda bdlgede bulunan kuru derelerin mansap sartlar1 korunacak, dere
yataklarina herhangi bir insaat malzemesi ve moloz dokiilmeyecek, dere kesitini
daraltic1 ve dere akigina engel olacak miidahaleler yapilmayacaktir.

Bu plan kapsaminda; deprem yonetmeligi, su kirliligi kontrol yonetmeligi v.b.
yonetmelik hiikiimleri ile diger ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimleri ve ilgili kurum
goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Imar planinda, plan notlarinda ve plan raporunda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanunu ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.
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5. KURUM GORUSLERI

o Inegol Belediyesi: Uygun goriis verilmistir.

¢ BOTAS: Uygun goriis verilmistir.

¢ TEIAS: Uygun goriis verilmistir.

e Karayollarn Genel Miidiirliigii: Uygun goriis verilmistir.

e Maden Isleri Genel Miidiirliigii: Sevket Uslu Hafriyat maden alan ile cakisma var,
rapora gore hak kaybi olmadigi i¢in sakinca yoktur. Ruhsat i¢in bagvurulmasi gerektigi
bildirilmistir.

e Tarim Il Miidiirliigii: Uygun goriis verilmistir.

o Kiiltiir Varhklar1 Koruma Kurulu: Uygun goriis verilmistir.

eBursa Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii: Uygun goriis verilmistir.

e Milli Savunma Bakanhgi: Uygun goriis verilmistir.

e Devlet Demiryollan Isletmesi: Uygun goriis verilmistir.

e Bursa il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii: Uygun goriis verilmistir.

e Bursa Gaz: Uygun goriis verilmistir.

¢ Uludag Elektrik Dagitim A.S: Trafo yerlerinin tahsis edilmesi. Uygun goriis verilmistir.

e Bursa Sular idaresi Genel Miidiirliigii: DSI goriisii alnmas1. Ust kotlarda yiiksek
yapilarin bulunmamasi.

e Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii: Mevcut mevzuat ve yonetmeliklere uyulmasi.

e Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii: Uygun goriis verilmistir.

¢ Orman Genel Miidiirliigii: Uygun goriis verilmistir.
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